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Modalità di retribuzione delle opere

OPERE A CORPO: Il compenso per ogni corpo d’opera e per l’opera nella 
sua globalità è fisso ed invariabile e deve essere accuratamente stimato in 
fase di progettazione. Viene riconosciuto all’impresa sottoforma di 
percentuale di avanzamento fisico di ogni corpo d’opera, in funzione del 
prezzo determinato in fase di stima ed in maniera indipendente rispetto alle 
quantità effettivamente realizzate. –pagamento su preventivo sottoscritto 
dalle parti
OPERE A MISURA: Il compenso è funzione delle quantità effettivamente
realizzate e sulla base dell’elenco dei prezzi unitari sottoscritto in sede di 
contratto d’appalto. Viene riconosciuto all’impresa sulla base delle 
misurazioni effettuate in cantiere  di ogni lavorazione eseguita. (quantità
realizzate x prezzo unitario)- pagamento a consuntivo 
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Modalità di retribuzione delle opere

LAVORI  IN ECONOMIA: Il compenso riguarda  i singoli fattori 
produttivi (materiali, mano d’opera, noli e trasporti) contabilizzati 
su apposite liste di cantiere (liste in economia). Viene 
riconosciuto in base alla determinazione a consuntivo.  

LAVORI A PERCENTUALE:Il compenso è stabilito in 
percentuale sull’importo dei lavori a cui si riferiscono ( per 
esempio assistenze murarie)
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Modalità di retribuzione delle opere

DAL TIPO DI RETRIBUZIONE DIPENDE LA 
MODALITA’ DI REDAZIONE DEL CME (e 
della contabilità di cantiere) 

PER APPALTI A MISURA: SI ORGANIZZA IL 
CME SUDDIVISO PER CATEGORIE DI 
LAVORAZIONI
PER APPALTI A CORPO, DOVE SI HANNO PIU’
CORPI D’OPERA, SI REDIGE UN CME A 
MISURA PER OGNI CORPO D’OPERA
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CME DEFINIZIONE

IL COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

È il procedimento analitico di stima del costo di costruzione di un 
opera edilizia o infrastrutturale

E’ la somma degli importi risultanti dal prodotto delle quantita’ di 
ogni lavorazione per il rispettivo prezzo unitario  e si opera 
attraverso l’analisi dettagliata di quantita’ e qualita’ di tutte le 
lavorazioni (somma di piu’ fattori produttivi) richieste per la 
produzione
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Utilità del CME

Per l’ APPALTANTE: il committente
programmazione degli investimenti
valutazione delle offerte presentate dall’impresa appaltatrice

Per il Progettista :
Controllo del progetto  (rispetto vincolo di budget)
Redazione programma lavori

Per la Direzione Lavori:
Controllo avanzamento lavori  
Contabilità e predisposizione SAL

Per il responsabile del procedimento:
Validazione del progetto
Approvazione SAL 

Per l’APPALTATORE: l’impresa di costruzioni
analisi preventiva delle lavorazioni e dei relativi costi per definire l’offerta 
programmazione degli approvvigionamenti e dei lavori 
controllo dei costi: confronto in corso d’opera tra importo stimato e costi 
realmente sostenuti (preventivo e consuntivo) e  richiesta di riconoscimento dei 
SAL
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Il computo metrico estimativo
CLASSIFICAZIONE  MISURAZIO

NE 
STIMA  

pag. 6

Num.Ord. D I M E N S I O N I I M P O R T I

TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantità
par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE

R I P O R T O 82.09 21 134.07

Sommano negativi m/cm -6.47

SOMMANO m/cm 82.09 1.39 114.11

17 / 35 Fornitura e posa in opera, nella muratura preventivamente tagliata, di
P1.D121.b lastra di piombo dello spessore di 2 mm, posta tra due strati di ca rton
18/03/2002 feltro o di polietilene, per la inter ... ta a pressione ed escluso

l'inserimento di zeppe in PVC, che verrà valutato a parte:
B  su murature con taglio da 13 mm
INSERIMENTO LASTRA DI PIOMBO NEI SOLI MURI
ESTERNI
stanze 39 33 1.00 11.00 0.500 5.50
stanze 33  34 36 1.00 9.44 0.600 5.66
stanza 37 2.00 4.44 0.300 2.66
stanza 37 1.00 5.80 0.300 1.74
stanza 26 1.00 6.56 0.550 3.61
stanza 28 1.00 3.42 0.520 1.78
stanza 28 1.00 1.00 0.580 0.58
lato sud 1.00 28.05 0.500 14.03
stanze 14 15 1.00 9.50 0.450 4.28
stanze 4 e 14 1.00 28.26 0.500 14.13
stanze 39 e 42 1.00 14.01 0.600 8.41
porta ingresso addetti -1.00 1.34 0.450 -0.60
porta ingresso principale -1.00 1.20 0.500 -0.60
por ta ingresso segreteria -1.00 1.58 0.500 -0.79
porta  ingresso Primario (stanza 37) -1.00 1.00 0.300 -0.30
porta  ingresso ascensore (stanza 42) -1.00 1.20 0.600 -0.72

Sommano positivi m/cm 62.38
Sommano negativi m/cm -3.01

SOMMANO m/cm 59.37 1.67 99.15

18 / 36 Fornitura e posa in opera, nella muratura preventivamente tagliata, di
P1.D121.b lastra di piombo dello spessore di 2 mm, posta tra due strati di ca rton
18/03/2002 feltro o di polietilene, per la inter ... ta a pressione ed escluso

l'inserimento di zeppe in PVC, che verrà valutato a parte:
B  su murature con taglio da 13 mm
INSERIMENTO LASTRA DI PIOMBO IN TUTTI I MURI
PORTANTI
stanze 39-33 1.00 11.00 0.500 5.50
stanze 33-34-36 1.00 9.44 0.600 5.66
stanza 37 2.00 4.44 0.300 2.66
stanza 37 1.00 5.80 0.300 1.74
stanza 26 1.00 6.56 0.550 3.61
stanza 28 1.00 3.42 0.520 1.78
stanza 28 1.00 1.00 0.580 0.58
lato sud 1.00 28.05 0.500 14.03
stanze 14 e 15 1.00 9.50 0.450 4.28
stanze 4-14 1.00 28.26 0.500 14.13
stanze 39-42 14.01 0.60 0.500 4.20
porta ingresso addetti -1.00 1.34 0.450 -0.60
porta ingresso principale -1.00 1.20 0.500 -0.60
por ta ingresso segreteria -1.00 1.58 0.500 -0.79
porta ingresso Primario stanza 37 -1.00 1.00 0.300 -0.30
Porta ingresso ascensore stanza 42 -1.00 1.20 0.600 -0.72
stanze 14 e 15 2.00 3.55 0.400 2.84
stanze 9 e 20 2.00 3.65 0.500 3.65
stanze 2 e 6 2.00 3.60 0.300 2.16
porta segreteria -1.00 1.50 0.300 -0.45
stanze 3 e 4 1.00 9.00 0.600 5.40
varco corridoio -1.00 1.17 0.600 -0.70
stanze 27 e 28 1.00 8.73 0.520 4.54
porta stanza 27 -1.00 0.75 0.520 -0.39
gradini stanza 28 -1.00 0.80 0.520 -0.42
stanza 26 e 29 1.00 9.78 0.500 4.89
porta stanza 26 -1.00 1.20 0.500 -0.60
corridoio 29 -1.00 1.80 0.500 -0.90
stanze 36 e 41 1.00 8.35 0.300 2.51

COMMITTENTE: 

A   R I P O R T A R E 77.69 21 347.33

N° ordine
progressivo

N° di riferimento
Elenco Prezzi

Descrizione
lavori

Parti simili

Dimensioni
larghezza, lunghezza,

altezza/peso

Unità di misura

Quantità

Prezzo unitario

Importo
Qtà*prezzo unit.

CME
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Le fasi del CME

fase strumenti risultato
La fase di classificazione WBS:struttura ad 

albero per lavorazioni

Prezziari
Analisi prezzi unitari 

Disegni di misura

WBS e i risultati delle 
fasi precedenti:
EPU e CM

L’elenco delle lavorazioni

La fase di stima dei prezzi 
unitari 

L’elenco dei prezzi unitari 
EPU

La fase di  misurazione Computo metrico CM

Le fasi finali Stima del costo di ogni 
lavorazione
Stima del prezzo a base 
d’appalto CME
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L’elenco dei prezzi 
unitari oltre ad 
essere uno 
strumento per la 
costruzione del 
CME è
sostanzialmente un 
documento 

contrattuale

S T IM A  D E I 
P R E Z Z I 
U N IT A R I  

C L A S S IF IC A Z IO N E  : 
E L E N C O  L A V O R A Z IO N I  P E R  C A P IT O L I  D I 
 L A V O R A Z IO N I O M O G E N E E   

p a g . 5

N u m . O r d . u n ità P  R  E  Z  Z  O
T A R I F F A D  E  S  C  R  I  Z  I  O  N  E    D  E  L  L ' A  R  T  I  C  O  L  O d i U N IT A R I Om is u ra

e u r o / l i re  (v en t iq u a t tr o  v i r g o l a  v e n ti s et t e  / q u a r a n ta s e im i la n o v e c en to n o v a n t a tr e ) m 2 4 .2 7
4 6  9 9 3

N r .  4 8 i d e m  c . s.  . .. c on fo r m i tà  a l la  n o rm a t iv a :
P 1 .C 5 1 .c C   p e r  p e r fo ra z io n e  f in o  a d  u n a  lu n g h e z z a  d i 1 6  m

C a p  2  -  c a l c e s tr u z zi
e u r o / li r e  ( v e n t is e t t e  v i r g o l a  t r e n ta s e t te  / c in q u a n ta d u e m ila n o v e c e n to n o v a n t a s e i ) m 2 7 .3 7

5 2  9 9 6

m u r a t u r e    (C a p  3 )

N r .  4 9 M a n u fa t to  p re fa b b r i ca t o  c o m p o n i b ile  c o m e  a ll 'A r t .  P 1 .D 1 0 0  c o s tit u i t o  d a  p i a s tr a  d i b a s e ,  sp a ll e  c o m p le t e  d i  c a rd in i  p e r  l ' in s e r im en to  d i
P 1 .D 1 0 1 e le m e n t i  d i s o s t e g n o  d e g l i a n t o n i e  c o n tr o t e la i  m et a l li c i p e r  i l  f i ss a g g i o  d e l  s e r r a m e n to ,  p ia st r a  d i  te st a  c o m p l e t a  d i  c o n t r o t e la io

m e ta l li c o ;  i l  tu tt o  in  o p e r a  c o m p r es o  o g n i  o n e re
C a p  3  - m u r a tu r e
e u r o / l ir e  ( c in q u a n t a s e t t e  v i rg o la  o t t a n ta q u a t t r o  / c e n to u n d ic i m i la n o v e c e n to n o v a n t a q u a t t r o ) m 2 5 7 .8 4

1 1 1  9 9 4

N r .  5 0 T a g l io  d i  m u r a tu re  i n  l a te r i z io  in  g e n e re ,  m o l to  c o m p a t te  ,  e s e g u i to  c o n  la  te c n ic a  a  c a n t ie r i  s u c c e s s iv i ,  m e d i a n t e  m a c c h in a  ta g li a m u r o
P 1 .D 1 1 0 .a a d  a v a n z a m e n t o  a u to m a ti c o  e  co n  l 'a u s i lio  d i e l e ttr o s e g a  n ei  p u n t i  i n  c u i  s i  r il e v i  p r e s e n z a  d i  tu b a z i o n i,  s c a r i c h i ,  c o n d o t t e ,  c a v i e l e t t r i c i a

m a t e r ia li  l a p i d ei ,  c h e  c o m p o r t in o  d if f i co lt à  e s e c u t o r ie  e  c a m b i d i  d ir ez i o n e  d e l ta g li o .  S o n o  c o m p r e s i  g l i o n e r i  p e r  l 'e v en t u a le  p o s a  d el
ta v o la to  d i s e rv i z i o  s u  c u i s i  m u o v e  i l m a c c h i n a r io , i l  p o s i z io n a m e n t o  d e ll o  s t e s s o ,  i l  c o n s u m o  d i  c a te n e ,  l a m e ,  o lio ,  e n e rg i a  e le t t r ic a  e d
i l p e r s o n a le  s p e c ia l iz z a to  e  d i  a s s i s te n z a :
A   p e r  u n a  p ro fo n d i t à  d i  t a g li o  fi n o  a  1 1 5  c m  e  p e r  u n o  s p es s . 1 3  m m
C a p  3  - m u r a tu r e
e u r o / l ir e  ( u n o  v i r g o l a  t r e n t a n o v e  /  d u e m ila s e i c e n to n o v a n ta u n o ) m / c m 1 .3 9

2  6 9 1

N r .  5 1 T a g l io  d i  m u r a tu re  i n  l a te r i z io  i n  g e n e re ,  d i  m ed ia  c o m p a tte z za ,  e s e g u i to  m e d i a n t e  m a c c h i n a  ta g li a m u ro  a d  a v a n z a m en t o  a u to m a tic o  e
P 1 .D 1 1 1 c o n  l 'a u s il i o  d i e le tt r o s e g a  n e i p u n ti  i n  c u i  si  r ile v i p r e s e n z a  d i tu b a z i o n i,  s c a r i c h i ,  c o n d o t te ,  c a v i  e le t tr ic i  e  m a te r i a li l a p i d ei ,  c h e

c o m p o r ti n o  d i f f i co ltà  e s e c u t o r i e  e  c a m b i d i  d i r e z io n e d e l ta g l i o .  S o n o  c o m p r e s i g l i o n e r i  p e r  l 'e ve n t u a le  p o s a  d e l  t a v o la t o  d i  se r v i z io  s u
c u i s i  m u o v e i l  m a c c h in a r io ,  il  p o s i z i o n a m e n t o  d e l l o  s t e s s o ,  il  c o n s u m o  d i c a te n e ,  la m e ,  o l io ,  e n e rg ia  e le t t r ic a  e d  i l  p e r s o n a le
s p ec i a li z z a t o  e  d i  a s si s te n z a ; p e r  u n a  p ro fo n d i tà  d i  ta g l i o  f in o  a  4 0  c m  e  p e r u n o  s p e s s o re  d i 8  m m
C a p  3  - m u r a tu r e
e u r o / l i r e  (z e r o  v i r g o l a  o t t a n t a c i n q u e  /  m il le s e ic e n t o q u a r a n t a se i) m / c m 0 .8 5

1  6 4 6

N r .  5 2 F o rn it u ra  e  po s a  i n  o p e ra ,  n e ll a  m u ra t u r a  p re v e n t iv a m e n te  t a g l ia ta ,  d i la s tr a  d i  p io m b o d e ll o  sp e s s o r e  d i  2  m m ,  p o s ta  tr a  d u e  s t r a t i d i
P 1 .D 1 2 1 .a c a r t o n  f e l t r o  o  d i p o l i e ti l e n e ,  p e r  la  i n te r c et t a z i o n e  d e l l 'u m id ità  d i  r is a lit a . C o m p re s i  g li  o n e r i p e r  i l  ta g l i o  d e l la  la s tr a  i n  p i o m b o ,  d el

c a r t o n  f e lt r o  o  d e l p o l ie ti le n e,  la  b o rra tu ra  e s e g u i ta  c o n  m a lt a  a n ti r i ti ro  i n i e tt a ta  a  p r e s s io n e  e d  e s c l u s o  l ' i n s e r im e n t o  di  z e p p e  i n  P V C ,
c he  v e r rà  v a lu ta t o  a  p a r t e:
A   s u  m u r a tu r e  c o n  t a g l i o  d a  8  m m
C a p  3  - m u r a tu r e
e u r o / l ir e  (u n o  v i r g o l a  q u a r a n t a u n o  /  d ue m ila s et te c e n to t r e n ta ) m / c m 1 .4 1

2  7 3 0

N r .  5 3 id em  c .s .  . . .v a lu ta t o  a  p a r t e:
P 1 . D 1 2 1 . b B   s u  m u ra tu re  c on  ta g li o  d a  1 3  m m

C a p  3  - m u r a tu r e
e u r o / l ir e  ( u n o  v ir g o la  s e s s a n ta s e t te  /  t r e m ila d u e c e n to t r e n ta q u a t tr o ) m / c m 1 .6 7

3  2 3 4

N r .  5 4 id em  c .s .  . . .v a lu ta t o  a  p a r t e:
P 1 . D 1 2 1 . c C   m a g g .z i o n e  p e r  o g n i  m m  i n  p i ù  d i l a s tr a  i n  p io m b o  d a  in s e r i r e

C a p  3  - m u r a tu r e
e u r o / l ir e  ( z er o  v ir g o l a  c i n q u a n t a o tt o  /  m i ll e c e n t o v e n ti tr e ) m / c m 0 .5 8

1  1 2 3

N r .  5 5 F o r n i tu ra  e  p os a  i n  o p e ra  , n e l  t a g li o  d e ll a  m u r a t u r a ,  d i  ze p p a  d 'a n c o r a g g io  d i  ti p o  m e d i o , c o n  d i m e n s i o n i  d i  1 3 2 x 1 0 0  m m :
P 1 .D 1 2 2 .a A   d e ll o  s p e s s .  d i  6 ,5  m m

C a p  3  - m u r a tu r e
e u r o / li r e  (u n o  v ir g o l a  u n d i c i  /  d u e m i l ac e n t o q u a r a n t a n o v e ) c a d a u n o 1 .1 1

2  1 4 9

N r .  5 6 id e m  c .s . . . .d i  1 3 2 x 1 0 0  m m :
P 1 . D 1 2 2 . b B   d e ll o  s p e s s .  d i  7 ,5  m m

C a p  3  - m u r a tu r e
e u r o / l ir e  (u n o  v ir g o la  q u a t to r d i c i / d u e m il a d u e c e n to s e t t e ) c a d a u n o 1 .1 4

2  2 0 7

N r .  5 7 id e m  c .s . . . .d i  1 3 2 x 1 0 0  m m :
P 1 . D 1 2 2 . c C   d e ll o  s p e s s .  d i  8 ,5  m m

C a p  3  - m u r a tu r e
e u r o / l ir e  ( u n o  v ir g o la  s e d ic i  /  d u e m il a d u e c e n t o q u a r an t a se i) c a d a u n o 1 .1 6

C O M M IT T E N T E : 

L’EPU
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La fase di classificazione (EPU)
Scomposizione del corpo edilizio finalizzata all’individuazione delle singole lavorazioni (somma di 
più fattori produttivi) necessarie alla produzione dell’opera
A

pp
al

ti 
a 

co
rp

o 

A
ppalti a m

isura

CLASSIFICAZIONE
Per corpi d’opera Per categorie di lavorazioni

analisi prestazionale
degli elementi tecnologici

analisi dei materiali e
delle lavorazioni

Si basa su:
Sistema tecnologico

Prestazioni e funzioni

Si articola in:
Classi di unità tecnologiche

Elementi tecnici
Corpi d’opera 

Caratteristiche
nella stessa classe 

o nello stesso corpo d’opera
possono comparire lavorazioni

Appartenenti a categorie diverse

Si basa su:
Organizzazione 

del cantiere

Si articola in:
Categorie di lavorazioni 

Caratteristiche
Ogni categoria di lavorazione comprende

lavorazioni appartenenti 
alla stessa tipologia di lavori
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La WBS strumento per la stesura dell’EPU

edificio

Opere edili Opere complementari impianti ………..

Scavi e rinterri demolizioni murature Opere da 
lattoniere

Opere da 
falegname

Opere da pittore
E verniciatore

Scavo a sezione
aperte

Scavo a sezione
ristretta

Rinterro di scavi

Demolizioni vuoto 
Per pieno

Taglio di muratura

F.P.O. di grondaie
e pluviali

F.P.O. scossaline

…………

F.P.O. di porte 
interne 

F.P.O. di casse
morte

………Demolizione di solai

Verniciatura di
opere in ferro

Pittura ai silicati

Muratura a 
Due teste

Muratura 
in blocchi …

…… ……..

Categorie 
di lavori 

Sotto

categorie

Lavora-

zionI
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Esempi di 
categorie e 
sottocategorie di 
lavorazioni

1. Opere di imprenditore edile 3. Impianti tecnologici
1.1.Demolizioni 3.1. Impianti idosanitari
1.2.Scav i e trasporto alle discariche 3.2. Impianti  del gas
1.3.Calcestruzzo, acciaio per cementi armati, casseri 3.3. Impianti elettrici
1.4. Murature e tav olati di mattoni e conglomerati 3.4. Impianto di produzione del calore
1.5. Solai 3.5. Impianto di condizionamento
1.6. Soffittature 3.6. Impianto di comunicazione
1.7. Intonaci 3.7. Impianto di elaborazione elettronica
1.8. Isolanti e coibenti 3.8. Impianto antincendio
1.9. Tetti e coperture 3.9. Impianto di smaltimento di rifiuti e fognatura
1.10. Tubi e canne 3.10. Impianto ascensori
1.11. Caldane, v espai e sottofondi 3.11. Impianto di controllo e di sicurezza
1.12. Pav imenti
1.13. Riv estimenti interni e esterni
1.14. Posa in opera e assistenze murarie

2. Opere complementari
2.1. Opere da lattoniere
2.2. Opere da falegname
2.3. Opere da fabbro
2.4. Opere da v etraio
2.5. Opere da v erniciatore
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Il concetto di lavorazione

Una Lavorazione è quel livello di scomposizione di un opera edilizia /infrastrutturale tale 
per cui un ulteriore sottolivello di scomposizione riguarderebbe i singoli fattori produttivi 
(Materiali, Mano d’opera, Noli e Trasporti) 

Lavorazione

Materiali Noli e trasporti Mano d’opera Spese generali Utile di impresa

Livello delle 
lavorazioni

Livello dell’analisi dei prezzi 
unitari 

Fattori produttivi
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Come descrivere una lavorazione

La descrizione di una deve rappresentare 
dettagliatamente:
le caratteristiche tecnologiche dell’elemento costruttivo 
a cui si riferisce
tutti i materiali e le operazioni necessarie 
all’esecuzione della lavorazione
le modalità con cui andrà misurata ovvero compensata

ma soprattutto:
deve essere chiaro cosa è compreso nel relativo 
prezzo unitario e cosa no 
per ogni lavorazione si dovrà individuare la relativa 
unità di misura 
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L’elenco delle lavorazioni

Ogni lavorazione deve essere 
univocamente identificabile 
attraverso un CODICE (Il 
codice può essere lo stesso 
del prezziario di derivazione, 
oppure essere definito dal 
progettista)
La descrizione deve essere 
completa ed il più esauriente 
possibile
Per ogni lavorazione deve 
essere definita l’unita di 
misura

m2Fornitura e posa in opera di scuri alla veneta in 
legno di abete di prima scelta commerciale con 
piccoli nodi sani (esclusi nodi cadenti) dello 
spessore di mm 25 al grezzo, piallati e levigati, a 4 
lati; la schiene verticali dovranno essere incollate 
tra tavola e tavola, i traversi orizzontali lavorati a 
bugna o a standola con tavole più larghe alla parte 
inferiore e gradatamente scalando alla parte 
superiore con tavole non inferiori a 16 cm; 
Compreso ogni onere per dare l’opera eseguita 
secondo le regole dell’arte, secondo i disegni 
esecutivi e secondo le prescrizioni della DL

05/rer
234

m3Demolizione in breccia a sezione obbligata, valutata 
per la cubature effettivamente eseguita con l’ausilio 
del martello demolitore, compresi l’abbassamento del 
materiale di risulta, le opere provvisionali, il carico ed 
il trasporto a discarica e gli oneri di smaltimento

01/fe
122

UMdescrizionecodice
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Come definire l’unita’ di misura delle 
lavorazioni 

In funzione delle caratteristiche fisiche del risultato della lavorazione  
In funzione dei disegni esecutivi 
In base a quanto stabilito nel capitolato tecnico 
In base a delle NORME di MISURAZIONE CONVENZIONALI 

Le norme di misurazione sono state redatte al fine di garantire:
omogeneità delle misurazioni 
oggettività delle misurazioni
misurazioni generalmente valide  generalmente riconosciute
quantificazione esatta della lavorazione
quantificazione esatta del costo della lavorazione

Ogni norma di misurazione contiene:
la grandezza geometrica e fisica
L’unità di misura
Le modalità di misurazione
Oneri particolari ed esclusioni
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Esempi di unità di misura

Tipologia di opera Unità di misura
Scavi Volume
Demolizioni Volume effettivo demolito 
Murature Volume o superficie
Strutture in cemento Volume
Solai Superficie netta
Tetti Superficie effettiva della falde
Pavimenti Superficie netta
Intonaci Superficie
Lavori in pietra Volume
Impianti tecnologici
Elettrici Punti luce
Idraulici Peso effettivo
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La stima dei prezzi unitari 

Per via sintetico – comparativa >>>> condizioni esecutive ordinarie
sulla base di prezziari ufficiali redatti dalla regioni, Province e Comuni 
sulla base di prezziari redatti dalla Camere di Commercio
sulla base di prezziari editi dalle case editrici (vedi DEI)
sulla base di elenchi prezzi unitari relativi a lavori da poco completati  

Per via analitico – ricostruttiva >>>> condizioni straordinarie o tecnologie 
innovative/particolari

attraverso l’analisi dei prezzi unitari (richiesta preventivi alle aziende 
produttrici dei materiali analisi e successiva elaborazione in funzione 
della produttività .M.d’O. NT  SG  Ut. ….) 
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Prezziari 

I prezziari riportano, per ogni categoria di lavorazioni, - in capitoli 
distinti

Prezzi dei fattori produttivi (mano d’opera, noli e trasporti, materiali)
Lavorazioni/opere compiute

ATTENZIONE !!!:
>>>> Per l’EPU consultare il capitolo Lavorazioni 
>>>> Per l’APU consultare i capitoli relativi ai 
fattori produttivi
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Sezione opere 
compiute
è riportato un 
elenco di 
lavorazioni ed il 
rispettivo prezzo

Il solaio coibentato

Nella Sezione 
materiali
è riportato il 
costo del solo 
materiale

Laterizi e 
travetti
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Capitolo Opere compiute: un esempio

 CAPA5OC SOLAIO COIBENTATO

 A55010

Solaio piano coibentato realizzato in opera costituito da elementi monolitici cavi in polistirene 
espanso autoestinguente ad alta densita' stampati in continuo con larghezza pari a 60 cm, 
caratterizzati da una nervatura centrale di rinforzo in cemento armato di autoportanza e da un 
prerivestimento, all'intradosso con rete portaintonaco zincata a caldo; dati in opera su impalcato di 
sostegno provvisorio, per altezza massima di 4 m, con accostamento degli elementi e getto di 
calcestruzzo preconfezionato, per formazione dei travetti e della soletta superiore pari a 4 cm armata 
con rete elettrosaldata inclusa, compreso ogni onere e magistero per dare il solaio finito a regola 
d'arte con esclusione delle armature intermedie in ferro:

 A55010a per elementi di lunghezza fino a 5 m, con altezza totale del solaio pari a 22 cm mq Euro 45,65
 A55010b per elementi di lunghezza fino a 5,50 m, con altezza totale del solaio pari a 24 cm mq Euro 48,61
 A55010c per elementi di lunghezza fino a 6 m, con altezza totale del solaio pari a 26 cm mq Euro 50,40
 A55010d per elementi di lunghezza fino a 6,50 m, con altezza totale del solaio pari a 28 cm mq Euro 54,09
 A55010e per elementi di lunghezza fino a 7 m, con altezza totale del solaio pari a 30 cm mq Euro 55,49

 A55011
Sovrapprezzo al solaio piano coibentato per l'utilizzo di calcestruzzo confezionato in cantiere con 
betoniera % 13

Prezzo unitario: 
ctk + Sg + Uc

La descrizione
Diversi livelli di 

prezzo in 
funzione delle 
dimensioni e 

delle prestazioniIl codice
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Capitolo: materiali un esempio

 CAPA5MT LATERIZI E TRAVETTI
 A53001 Pignatte:
 A53001a altezza 12 cm cad Euro 0,51
 A53001b altezza 14 cm cad Euro 0,51
 A53001c altezza 16 cm cad Euro 0,51
 A53001d altezza 18 cm cad Euro 0,56
 A53001e altezza 20 cm cad Euro 0,58
 A53001f altezza 22 cm cad Euro 0,67
 A53001g altezza 25 cm cad Euro 0,76

Prezzo unitario 
del materiale e 
la relativa unità

di misura

La descrizione 
della tipologia 

di pignatta

Attenzione il prezzo si riferisce al solo costo della pignatta.
Il prezzo unitario della lavorazione compiuta sarà quindi derivato 
per via analitica considerando
> gli altri materiali necessaria alla lavorazione compiuta
>La manodopera 
>I noli e trasporti
>Le spese generali e l’utile d’impresa

Back
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La analisi dei prezzi unitari 

1. Suddivisione della lavorazione nei singoli fattori produttivi
Materiali
Mano d’opera
Noli e trasporti

2. Stima delle quantità di ogni fattore produttivo
3. Individuazione del prezzo unitario elementare di ciascun fattore

produttivo (desunto dal listino prezzi “Materiali e lavorazioni o sulla 
base di elenchi prezzi di produttori, o in base a preventivi ad hoc)

4. Stima del costo tecnico di costruzione CTC
5. Stima del prezzo unitario della lavorazione:

CTC + Costi fissi:
Spese generali 15%
Utile dell’impresa 10%

(I cosi fissi sono pari al 26,5% del costo tecnico di costruzione)
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L’APU n°
Oggetto di riferimento 

dell'analisi 
Unità di 
Misura Quantità

Prezzo 
elementare Importo

%  
incidenza 
sul totale

1.05.01
Conglomerato 
cementizio per lavori 
escluso posa mc

1. Cemento Portland q 3,0000 12.500       37.500    26,395%
2. Sabbia di cava 
vagliata e lavata mc 0,4000 39.500       15.800    11,121%
3. Ghiaietto di 
conglomerati cementizi mc 0,8000 35.010       28.008    19,714%
4. Acqua mc 0,1500 820            123         0,087%
5. Confezione di cls. 
Mediante betoniera mc 1,0000 60.642       
5.1. Operaio comune di 
1° livello h 2,0000 29.455       58.910    41,465%

No
li e

 tr
as

po
rti

5.2. Betoniera con 
motore elettrico da lt 250 h 0,4000 4.330         1.732      1,219%
Totale (costi variabili) 142.073  

Co
sti

 fis
si

26,5%  di Cv 37.649    
Totale 179.722  

Ma
ter

ial
i

Ma
no

do
pe

ra

La Quantità
necessaria a 
produrre un unità
(mc) di 
conglomerato

Il Prezzo desunto 
da “materiali e 
lavorazioni”
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L’elenco dei prezzi unitari (EPU)

m2

m3

UM

……

150,00Fornitura e posa in opera di scuri alla veneta in 
legno di abete di prima scelta commerciale con 
piccoli nodi sani (esclusi nodi cadenti) dello 
spessore di mm 25 al grezzo, piallati e levigati, a 4 
lati; la schiene verticali dovranno essere incollate 
tra tavola e tavola, i traversi orizzontali lavorati a 
bugna o a standola con tavole più larghe alla parte 
inferiore e gradatamente scalando alla parte 
superiore con tavole non inferiori a 16 cm; 
Compreso ogni onere per dare l’opera eseguita 
secondo le regole dell’arte, secondo i disegni 
esecutivi e secondo le prescrizioni della DL

05/rer234

130,00Demolizione in breccia a sezione obbligata, valutata per la 
cubature effettivamente eseguita con l’ausilio del martello 
demolitore, compresi l’abbassamento del materiale di 
risulta, le opere provvisionali, il carico ed il trasporto a 
discarica e gli oneri di smaltimento

01/fe 122

Prezzo 
unitario 

descrizionecodice
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L’elenco 
dei prezzi 
unitari 

STIMA DEI 
PREZZI 
UNITARI  

CLASSIFICAZIONE : 
ELENCO LAVORAZIONI  PER CAPITOLI  DI 
 LAVORAZIONI OMOGENEE  

pa g . 5

N um.Ord. u nità P  R E  Z  Z  O
T AR IFF A D  E S C  R  I  Z  I  O  N  E   D E  L L ' A R  T  I  C  O  L O di U N IT A RIOmisu ra

e uro /lire  (v en t iqua ttro  vi rg ol a v en ti s ette / quar antaseimi lano ve c en to n ov antatr e) m 2 4 .2 7
4 6  9 93

N r.  48 idem  c. s.  ...c onformità  alla  norma tiva:
P1.C 5 1.c C   per  perfora zione fin o a d u na  lu nghezza di 1 6  m

C a p 2  -  calcestruzzi
e ur o/lir e (vent is ette  virg ola tre ntase tte  / c inquanta due m ila no v ece nto nov antase i) m 2 7 .3 7

5 2  9 96

m uratur e    (C ap 3 )

N r.  49 M an ufatto prefa bbrica to compo nibile  come all 'A rt. P1 .D 10 0 costituito da  piastra d i b ase, spa lle comp lete di ca rdini  per l'inser im en to di
P1 .D 10 1 e lementi di sostegno d egli antoni e controtela i m eta llici per il  fissa ggio del serram ento, p ia stra  di te sta com pleta di controtela io

meta llico; il  tu tto in  o pera com preso ogni on ere
C a p 3  - mu ratu re
e uro /lire  (cin qua ntasette vi rgo la ottantaquattro  / cento undic imilano vec en ton ovanta qua ttro ) m 2 5 7 .8 4

1 1 1 99 4

N r.  50 T aglio di mu ra tu re in la terizio in genere, molto com pa tte  , esegui to con la  tecnica  a  cantieri su ccessiv i,  mediante ma cchina  ta glia muro
P1.D 1 10 .a a d a va nzam ento au to ma tico e con  l 'a usilio  di elettrosega n ei punt i  in cui si  r ilevi presenza di  tu bazion i, sca richi, condotte, cav i elettric i a

m ater iali  lapidei, che com po rtino diffico ltà esecutor ie e ca mbi di direzione d el ta glio. Sono co mpresi  gl i oneri  per l 'ev entua le  posa  del
ta vola to di servizio su  cu i si mu ove il ma cchinar io , i l posiziona mento dello stesso, i l consum o di ca tene, la me, o lio, energia elettr ica  ed
il persona le sp ecializza to e di assistenza:
A   per  una  p rofondità di ta g lio fino a  1 15  cm e per  u no sp ess.13  m m
C a p 3  - mu ratu re
e ur o/ lir e (uno  virg ola tr entanov e /  due m ilaseice nto no v antauno ) m /cm 1 .3 9

2  6 9 1

N r.  51 T aglio di mu ra tu re in later i zio in genere , di m ed ia com pa tte zza , esegui to  m edia nte m acchina  ta gliam uro  ad  a vanz am ento au to ma tic o e
P1 .D 11 1 c on l'ausilio di e lettro sega  nei pu nti in c ui si r ilev i presenza d i tu bazion i, sca richi, condotte, ca vi  elet tr ici e ma teria li lapidei, che

c om portino diffico ltà  esecutorie e cam bi di direzio ne del taglio. Sono com presi gli oneri per l'e ventua le posa del tavo lato di  servizio su
c ui si m uov e il ma cchin ar io, il  p osiziona mento d ello stesso, il  consu mo di catene, lam e, olio, energ ia elettr ica ed il  persona le
specia lizzato e di assis tenza ; per un a p ro fo ndità di ta glio f ino  a  4 0 cm e pe r u no spessore d i 8  m m
C a p 3  - mu ratu re
e uro /lire  (ze ro  vi rg ola o ttantacin que / m il lese icent oq uar anta se i) m /cm 0 .8 5

1  6 4 6

N r.  52 Fo rnitura  e po sa in op era , nella m u ratura preventiva mente ta gl ia ta,  di las tra di p iomb o dello sp essore di 2 mm,  posta  tra du e strati di
P1.D 1 21 .a c arton feltro o di polietilene,  per la  intercettazion e dell 'um id ità di r isa lita . C omp resi gli  oner i per  il ta glio della la stra in piombo, del

c arton feltro o de l polietilen e, la bo rra tu ra  eseg uita con ma lta a n tiri tiro inietta ta a  press ione ed escluso l'inserim ento di zeppe in PV C ,
che ver rà  v alu tat o a pa rte:
A   su mu ratu re con taglio da  8  m m
C a p 3  - mu ratu re
eu ro /lire  (un o vi rgola qu arantauno  / d ue mila set te cento trenta ) m /cm 1 .4 1

2  7 3 0

N r.  53 id em  c.s. ...v alu tat o a  pa rte:
P1.D1 21 .b B   su m u ra tu re con  ta g li o d a 13  m m

C a p 3  - mu ratu re
eur o /lire (un o v ir go la s essanta se tte  / tre mila due cento trenta qua ttro ) m /cm 1 .6 7

3  2 3 4

N r.  54 id em  c.s. ...v alu tat o a  pa rte:
P1 .D1 2 1.c C   m agg.zion e pe r ogni m m in più d i lastra in piom bo  da in serire

C a p 3  - mu ratu re
e uro /lir e  ( zer o  v ir g ola cin quantao tto  / mill ecent ov en ti tr e) m /cm 0 .5 8

1  1 2 3

N r.  55 Fornitu ra  e p osa i n o pera  , nel taglio de lla  m uratura , d i zep pa  d'an coraggio  di  tipo m edio , con  dim ensioni  di 13 2x 10 0 mm:
P1.D 1 22 .a A   dello spess. d i 6 ,5  m m

C a p 3  - mu ratu re
e uro/ lir e (u no  v irg ola undic i /  d uemilac e nto quar antano ve ) cada u no 1 .1 1

2  1 4 9

N r.  56 id em c.s . .. .di  13 2 x10 0  m m:
P1.D1 22 .b B   dello spess. d i 7 ,5  m m

C a p 3  - mu ratu re
euro /l ire (un o v irg o la qua ttor dici / du emil adue cento sette) cada u no 1 .1 4

2  2 0 7

N r.  57 id em c.s . .. .di  13 2 x10 0  m m:
P1 .D1 2 2.c C   dello spess. d i 8 ,5  m m

C a p 3  - mu ratu re
eu ro /lire (u no v ir go la s edici / du emil ad uecent oq uar anta se i) cada u no 1 .1 6

C O MM IT TE N T E: 
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La fase di misurazione 

individuare nei disegni esecutivi di progetto dove è prevista ciascuna delle lavorazioni 
contenute nell’elenco delle lavorazioni (anche redigendo appositi disegni di 
misurazione riportando il codice identificativo della lavorazione sull’elemento edilizio 
rappresentato)
assicurarsi che le tavole esecutive siano opportunamente quotate
individuare se esistono parti uguali (per es. muri della stessa dimensione ed eseguiti 
con la stessa tecnologia ovvero con le stesse lavorazioni)
riportare nell’apposita tabella di calcolo le singole misure (n. parti uguali, lung., largh., 
h, peso,)
eseguire i prodotti e determinare la quantità totale per ciascuna lavorazione
Al fine di rendere la misurazione semplice e ripercorribile ci si avvale di:

Tecniche di computazione
Norme di misurazione
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Il computo metrico

Il numero progressivo può variare
Il codice di elenco prezzi è univoco e serve ad identificare la lavorazione ed il 
relativo prezzo (deve essere riportato fedelmente dall’elenco prezzi unitari)
La descrizione delle lavorazioni, se nell’EPU deve essere completa, nella 
tabella C.M. può essere sintetica in quanto il codice di E.P.U. permette 
l’identificazione univoca della stessa lavorazione.
Le misure riportate nei righi di misurazione devono essere individuabili nei 
disegni 

N.pr./cod Descrizione dei lavori UM P.U. Lung Larg H/peso Quantità
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Errori da evitare

ATTENZIONE ALL’UNITA’ DI MISURA !!! Quando si inseriscono le misure parziali nei righi di 
misurazione:
se una lavorazione si misura a mq >>>> non inserire la terza dimensione
se una lavorazione si misura ml >>>> inserire solo una dimensione
Nel caso di elementi puntuali (es tegole) o elementi lineari (es travetti) che si misurino a mq >>> 
calcolare i mq dell’area interessata dalla posa in opera dei suddetti elementi e non scrivere  nella 
colonna parti uguali quante tegole o quanti travetti ci sono e nelle successive colonne la lung. e la 
larg. di ogni tegola/travetto!!!

N.pr./cod Descrizione dei lavori UM P.U. Lung Larg H/peso Quantità

F.P.O. di lastre di ardesia m2 7 20 0,2

FPO di travett m2 45 3 0,12
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La misurazione fuori tutto

La superficie considerata è pari alla 
superficie netta intesa come 
differenza tra la sua area al lordo di 
vuoti e rientranze e la somma delle 
aree di questi ultimi.

Fattori Prodotti
Largh. Lungh. Positivo Negativo

5,50 6,00 33,00
2 1,00 1,60 3,20
2 1,60 1,00 3,20

Totale 26,605,50

6,0
0 1,00

1,6
0

1,0
0

1,60
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Misurazione vuoto per pieno

Se la superficie delle 
forature non è rilevante
(di norma inferiore ad 
1mq) allora viene 
considerata “piena”
La superficie considerata 
sarà pari a 

b*h
senza apportare alcuna 
detrazione 0,5

0,5

0,3
0,1

0,5

b

h
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Esempio

Descrizione
N° Parti 

simili Lunghezza LarghezzaAltezza/Peso
Unità di 
misura Positivo Negativo

Costi 
unitari Importi

Muratura in blocchi di laterizio 
semiportanti eseguito con malta di 
cemento bastarda con multifori 
doppio UNI
lati lunghi 2,00 16,00 0,40 4,50 57,60
lati corti ** 2,00 9,20 0,40 5,60 41,22
a dedurre 8,00 2,00 0,40 1,40 -8,96
a dedurre 1,00 3,00 0,40 2,80 -3,36
Somma positivi 98,82
Somma negativi -12,32
Totale mc 86,50 348.000  30.100.608 
** H/Peso = (4,5+6,7)/2=5,6

Misurazione 
fuori tutto
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La misurazione lungo la linea d’asse

La superficie della sezione di un muro 
perimetrale si ottiene moltiplicando lo sviluppo 
della linea d’asse per lo spessore del muro 
Linea d’asse = (15 + 50) x 2 = 130 ml 
Spessore = 0.5 ml 
Superficie sezione muro = 130 x 0.5 = 65 mq 

Linea d’asse = 
Perimetro esterno - 4 volte lo spessore del muro

Nel caso di rientranze ortogonali  (angoli 
concavi) 
Calcolo della linea d’asse del poligono di 
inviluppo 
La linea d’asse è = alla linea d’asse del minimo
rettangolo circoscritto 

50,0

15,0

0,
5
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Il computo metrico estimativo
CLASSIFICAZIONE  MISURAZIO

NE 
STIMA  

pag. 6

Num.Ord. D I M E N S I O N I I M P O R T I

TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantità
par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE

R I P O R T O 82.09 21 134.07

Sommano negativi m/cm -6.47

SOMMANO m/cm 82.09 1.39 114.11

17 / 35 Fornitura e posa in opera, nella muratura preventivamente tagliata, di
P1.D121.b lastra di piombo dello spessore di 2 mm, posta tra due strati di ca rton
18/03/2002 feltro o di polietilene, per la inter ... ta a pressione ed escluso

l'inserimento di zeppe in PVC, che verrà valutato a parte:
B  su murature con taglio da 13 mm
INSERIMENTO LASTRA DI PIOMBO NEI SOLI MURI
ESTERNI
stanze 39 33 1.00 11.00 0.500 5.50
stanze 33  34 36 1.00 9.44 0.600 5.66
stanza 37 2.00 4.44 0.300 2.66
stanza 37 1.00 5.80 0.300 1.74
stanza 26 1.00 6.56 0.550 3.61
stanza 28 1.00 3.42 0.520 1.78
stanza 28 1.00 1.00 0.580 0.58
lato sud 1.00 28.05 0.500 14.03
stanze 14 15 1.00 9.50 0.450 4.28
stanze 4 e 14 1.00 28.26 0.500 14.13
stanze 39 e 42 1.00 14.01 0.600 8.41
porta ingresso addetti -1.00 1.34 0.450 -0.60
porta ingresso principale -1.00 1.20 0.500 -0.60
por ta ingresso segreteria -1.00 1.58 0.500 -0.79
porta  ingresso Primario (stanza 37) -1.00 1.00 0.300 -0.30
porta  ingresso ascensore (stanza 42) -1.00 1.20 0.600 -0.72

Sommano positivi m/cm 62.38
Sommano negativi m/cm -3.01

SOMMANO m/cm 59.37 1.67 99.15

18 / 36 Fornitura e posa in opera, nella muratura preventivamente tagliata, di
P1.D121.b lastra di piombo dello spessore di 2 mm, posta tra due strati di ca rton
18/03/2002 feltro o di polietilene, per la inter ... ta a pressione ed escluso

l'inserimento di zeppe in PVC, che verrà valutato a parte:
B  su murature con taglio da 13 mm
INSERIMENTO LASTRA DI PIOMBO IN TUTTI I MURI
PORTANTI
stanze 39-33 1.00 11.00 0.500 5.50
stanze 33-34-36 1.00 9.44 0.600 5.66
stanza 37 2.00 4.44 0.300 2.66
stanza 37 1.00 5.80 0.300 1.74
stanza 26 1.00 6.56 0.550 3.61
stanza 28 1.00 3.42 0.520 1.78
stanza 28 1.00 1.00 0.580 0.58
lato sud 1.00 28.05 0.500 14.03
stanze 14 e 15 1.00 9.50 0.450 4.28
stanze 4-14 1.00 28.26 0.500 14.13
stanze 39-42 14.01 0.60 0.500 4.20
porta ingresso addetti -1.00 1.34 0.450 -0.60
porta ingresso principale -1.00 1.20 0.500 -0.60
por ta ingresso segreteria -1.00 1.58 0.500 -0.79
porta ingresso Primario stanza 37 -1.00 1.00 0.300 -0.30
Porta ingresso ascensore stanza 42 -1.00 1.20 0.600 -0.72
stanze 14 e 15 2.00 3.55 0.400 2.84
stanze 9 e 20 2.00 3.65 0.500 3.65
stanze 2 e 6 2.00 3.60 0.300 2.16
porta segreteria -1.00 1.50 0.300 -0.45
stanze 3 e 4 1.00 9.00 0.600 5.40
varco corridoio -1.00 1.17 0.600 -0.70
stanze 27 e 28 1.00 8.73 0.520 4.54
porta stanza 27 -1.00 0.75 0.520 -0.39
gradini stanza 28 -1.00 0.80 0.520 -0.42
stanza 26 e 29 1.00 9.78 0.500 4.89
porta stanza 26 -1.00 1.20 0.500 -0.60
corridoio 29 -1.00 1.80 0.500 -0.90
stanze 36 e 41 1.00 8.35 0.300 2.51

COMMITTENTE: 

A   R I P O R T A R E 77.69 21 347.33

N° ordine
progressivo

N° di riferimento
Elenco Prezzi

Descrizione
lavori

Parti simili

Dimensioni
larghezza, lunghezza,

altezza/peso

Unità di misura

Quantità

Prezzo unitario

Importo
Qtà*prezzo unit.

CME
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CME struttura - sintesi 
Computo 
metrico 

estimativo

classificazione misurazione stima

Elenco delle
lavorazioni e 

attribuzione ID

Individuazione di 
Unità di misura

Misurazione
(parti uguali, lung, 

larg,h/peso)

Stima quantità
totale per ogni 

Lavorazione (QT)

Stima del
prezzo unitario 

di ogni lavorazione

Stima costo 
della lavorazione
(prodotto QTxPU)

Elenco prezzi 
Unitari EPU

Stima costo 
di costruzione

(somma dei prodotti)

Sintetica con prezziari Analitica con APU 
e preventivi
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Esempio da esercitazioni anni precedenti
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Esempio cme esercitazioni anni precedenti



Prof Raffaella Lioce A.A. 2005-06

Riepilogo CME per categorie esempio 
esercitazione anni precedenti
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